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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Sijainti ja alue

Ranta-asemakaavan laatiminen koskee tiloja Myllytila 507-422-1-214, Koskensivu
507-422-3-0, Myllynsivu 507-422-4-0 ja Joensivu 507-422-7-0. Suunnittelualue sijait-
see Mantyharjun kunnassa Outisen kylassa rajoittuen Sarkaveden seka Pajulammen
rantaan. Mantyharjun keskustaan on alueelta matkaa noin 16 km. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 3,4 ha. Alla on kuva suunnittelualueen sijainnista kunnassa.

~ |
N

NG TN PV
N L PR3N _J > ﬁ‘ n oW
. ue
) - Savaare NS
4 - s v

E&naisélla ympyréityné kaavan suunnittelualueen seudullinen sijainti Méntj/haerm kunnassa.

e

Seuraavalla sivulla olevassa kartassa nakyvat viela tarkemmin Linkkumyllyn ranta-
asemakaavaan kuuluvat kiinteistét, joita muutos koskee. Suunnittelualueen keskelle
jaa yleinen tie, joka rajataan kaavan ulkopuolelle.



1.2

LAV YA

Kartalla punaisella korostettuna ne kiinteistét, joita suunnittelu koskee (pois lukien yleinen tie
keskelld).

Kaavan taustaa ja tavoitteet

Linkkumyllyn ranta-asemakaava on nimetty alueella sijaitsevan matkailupalveluita
tuottavan Linkkumylly-yrityksen mukaan, jonka tarpeisiin kaava paaosin laaditaan.

Tekninen lautakunta paatti kaavan vireilletulosta kokouksessaan 23.03.2021 § 23.
Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.4-
28.4.2021, minka jalkeen hanke jai tauolle. Hanke kaynnistyi uudelleen vuonna 2025,
jolloin kaavan laatijaksi vaihtui Karttaako Oy.

Tavoitteena on laatia alueelle ranta-asemakaava voimassa olevan Mantyharjun lansi-
osan rantaosayleiskaavan maarayksen ohjaamana: Rakennuslupien mydntdmisen
edellytyksené on ranta-asemakaavan laatiminen. Tavoitteena on yleiskaavaratkaisun
tydstaminen yksityiskohtaisemmaksi matkailualueen kaavaksi.

Suurin osa alueesta on jo rakennettua ymparistda ja alueella harjoitetaan mm. mat-
kailu- ja majoitustoimintaa. Rakennusoikeuden maaraan vaikuttavat esimerkiksi alu-
een tulevaisuudensuunnitelmat, rakennettavuus seka luonnonolot.

Kaavan tavoitteita tarkennetaan viela luonnoksen ja ehdotuksen oltua nahtavilla ja
siitd saatujen palautteen seka viranomaislausuntojen perusteella. Alueella on tehty
alustavaa maastotarkastelua seka kevaalla etta kesalla 2025. Luonnoksen laatimisen
yhteydessa kesakuussa 2025 alueella kavi myds biologi tarkistamassa mahdolliset
luontoarvot. Muilta osin kaavassa hyddynnetaan jo olemassa olevia aineistoja.
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2.1

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue keskittyy matkailupalveluita tarjoavan yrityksen, Linkkumyllyn, rauhal-
liseen luonnonymparistddn. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,4 ha ja se kasittaa
niin Sarkaveden kuin Pajulammenkin rantaa.

Ymparistokarttapalvelu Karpalon mukaan suunnittelualueella ei sijaitse suojelualueita,
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa tai arvokkaita mai-
sema-alueita, eika sieltd mydskaan tunneta muinaismuistolain mukaisia kohteita.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Mantyharjun lansiosan rantaosayleiskaavan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa
suunnittelualueelta mainitaan Pajulammesta, seka siitd lahtevasta purosta seuraavaa:

Pajulampi (57)

Pajulampi on rehevé, ruskeavetinen metsélampi. Rannoilla kasvaa runsaasti mutta
kapeina vybhykkeiné jarviruokoa ja paikoin kortteikkoa. Vesikasvillisuuden valtalaji on
ulpukka. Pajulampi laskee lyhyen puron kautta Sarkaveteen; puron varrella on Lank-
kumyllyn kievari. Puron varrella esiintyy lehtomaista kasvillisuutta (57.1), mm.
puna- ja mustaherukkaa, tuomea ja hiirenporrasta.

Puron ymparistd on huomioitu yleiskaavassa ymparistd- tai luonnonarvoja omaavan
kohteen merkinnalla sl (Pajulampi 3.57/1 Laskupuron lehto).

Luontoarvojen osalta tiedot taydentyivat kesalla 2025, kun biologi (FM Jouko Sipari)
kavi tarkistamassa suunnittelualueen. Luontoselvityksen raportti 16ytyy kaavan liit-
teista. Selvityksen johtopaatdksissa todetaan seuraavasti:

Koko suunnittelualueen kasvilajisto todettiin monipuoliseksi mutta tavanomaiseksi
kangasmetsien, lehtomaisten metsien, lehtokorpien ja kulttuuribiotooppien lajistoksi.
Rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja ei todettu suunnittelualueella. Suunnittelualu-
een kasvilajisto ei aseta rajoituksia alueen maanké&ytén suunnitteluun. Suunnittelualu-
een biotoopit (luontotyypit) ovat olleet voimakkaasti ihmistoiminnan vaikutuksen alai-
sia eika luonnontilaisia biotooppeja todettu. Suunnittelualueen ita- ja kaakkoissivua
virtaa meanderoiva, herkésti tulviva joki. Suunnittelualueella suoritetut hakkuut on ulo-
tettu jokivarteen asti eikd suojavybhyketta ole toteutettu. Suunnittelualueen ita- ja
kaakkoissivua pitkin virtaavan joen varteen tulisi jattda suojavybhyke metsélain vaati-
musten mukaisesti.

Suunnittelualueen pohjoisosan lapi on kaivettu puro tukinuittoa varten 1700-I. Puron
varret on rakennettu Sarkavedelté puoleen véliin Pajulammen suuntaan. Pajulammen
puolelta purouoma on léhellé luonnontilaista uomaa. Purouoma ldhiympéristéineen
tulisi séilyttdd mahdollisimman paljon nykytilassaan ja sen rakentamista tulisi vélttééa
uoman nykyisten luonnon- ja kulttuuribiotooppien séilyttémiseksi.

Suunnittelualueen linnusto todettiin tavanomaiseksi metsien ja kulttuuribiotooppien
seka reittivesien lajistoksi. Uhanalaisia lajeja ei todettu. Linnusto ei aiheuta rajoituksia
alueen maankaytdn suunnitteluun. Suunnittelualueella ei todettu liito-oravaa tai merk-
kejé liito-oravan oleskelusta alueella eiké& alueella todettu liito-oravalle soveliasta
elinympéristbé. Liito-orava ei aiheuta rajoituksia alueen maankéytén suunnitteluun.



Suositukset:

Suunnittelualueen ita- ja kaakkoissivua pitkin virtaavan joen varteen tulisi jattda suoja-
vybhyke metsélain vaatimusten mukaisesti.

Pajulammesta Sarkaveteen kaivettu myllyoja ei ole metsélain tarkoittama luonnontilai-
nen pienvesi. 300v. sitten kaivettu oja on aikojen kuluessa alkanut muistuttaa luon-
nontilaista puroa erityisesti Pajulammen puolella, jonka vuoksi puron l&hiympé&ristén
mahdollinen rakentaminen tulisi toteuttaa niin, ettd nykyiset ojanvarren luonnontilaiset
biotoopit Pajulammen puolella ja kulttuuribiotoopit paikallistien ympéristbsta Sarkave-
teen séilyisivdt mahdollisimman hyvin.

Maastotarkastelua maiseman osalta on suoritettu maaliskuussa ja kesékuussa 2025.
Suunnittelualue on enimmakseen rakennettua matkailualuetta (vuokrattavia lomara-
kennuksia, saunoja, matkailua palvelevia rakennuksia seka paljon talousrakennuk-
sia). Pihapiiri on vehreaa ja puutarhamaista. Alla on kuvia maastokaynnilta kesa-
kuussa 2025. Luontoselvityksen raportista |0ytyy lisda kuvia ja tarkemmat osa-aluei-
den kuvaukset.

Nékymé Sarkavedelle, taustalla rantasauna ja puutarhaa (vas.). Vehredé puutarhamaista pi-
hapiirié, taustalla pdérakennus (oik.).
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Suunnittelulueen koillisosan mets&a ja kivikkosta maastoa.

2.111  Aiemmat selvitykset ja paatdkset

e Mantyharjun lansiosan rantaosayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys
e Muut yleiskaavaa (2007) varten laaditut selvitykset ja taustatiedot

2.12 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta.



2.13 Rakennettu ymparisto

2.131  Kulttuuriymparistot

¢ RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009
paatdksella otettu alueidenkayttdlakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayt-
tétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistéon osalta
1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympa-

ristoihin.

2.132 Muinaisjaannokset

¢ Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri.

Suunnittelualueella ei ole nykyisten tietojen mukaan kiinteitd muinaisjaannoksia.

2.133 Alueen historia

Suunnittelualueen nykyiset maanomistajat ovat keranneet tietoa Linkkumyllyn alueen
historiasta. Seuraava aikajana kuvaa alueen vaiheita 1700-luvulta 2000-luvulle
(lahde: maanomistajien sahkoposti liitteineen 2.7.2025):

1700-luvun

1852

1860

n. 1880

1890

1922

1923

loppupuolella kaivettiin puro tukinuitto-ojaksi Pajulammesta Sarka-
veteen, jotta sahanomistajat saivat suorempaa tieta lahiymparis-
tosta ostamiaan tukkeja kuljetettua Sarkaveteen. Tukin uitto oli jo
hiipunut 1820 luvulla, mutta puro toimi veden siirtdjana tulva-aikana.

perustettiin mylly Lankkukoskeen, kahden kiven jauhomylly, torppari
Petter Kuhlbergin perustamana nojaamalla talollisten Anders ja Sig-
frid Tuomaanpojan, Christer Antinpojan ja Christer Christerin pojan
Mouhun, talollisen lesken Maria Matintytar Penttisen ja talollisen
Petter Eerikinpojan, Tuomas Tuomaanpojan ja Tuomas Matinpojan
Outisen kanssa. Mylly rakennettiin ylla mainittujen omistajien maille;
Mouhun ja Outisen kruununtiloille numeroille 1 ja 2 Outilan kylaan.

Ohijeistus myllylle oli seuraavanlainen: mylly rakennus oli rakennet-
tava 91 kyynaran paahan Pajulammen suusta ja pato, joka oli oleva
15 kyynaraa pitka ja 3, 3 tai 4 jalkaa korkea. Se oli varustettava 2,5
jalan levyisella luukulla.

Mylly Kirjattiin tullimyllyksi.

Liikemies G.W. Karhu ja Wilhelmiina Karhu ostivat Linkkumyllyn.
Paatalo rakennettiin.

Ville ja Sofia Kokkonen ostivat tilan.

Anton Rama ostaa myllytilan. Hanen aikanaan myllyyn tuli myés

saha. Ensimmaisia sirkkelisahoja nailla main. Mylly toimi tuolloin ve-
siturbiinilla ja siina oli yksi kivipari, sirkkelisaha ja parehoyla.



1928 Taavi ja Elsa Virtanen hankkivat paikan ja pitivat myllya, sahaa ja
majoitustoimintaa yli 30 vuotta.

1957 Myllytoiminta loppui Taavin poismenoon. Elsa Virtanen jatkoi yksin
majoitustoimintaa sahkottomassa kKiinteistossa ja kaivon varassa
mm. helsinkilaisille vakioasiakkaille. Elsa Virtanen kuoli 1970-lu-
vulla. Puhelin tuli 1950-luvulla. Numero oli 123. Talo oli seitseman
vuotta tyhjilldén Elsan kuoltua.

1980 Airi ja Seppo Lahteinen ostavat paikan ensin ajatuksena kesapai-
kaksi perheelleen, mutta tekeekin haaveestaan totta ja perustakin
Lankkumyllyn kiewarin. Remontti on valmis neljantena kesana. Sah-
kot tulevat Lankkumyllyyn. Ravintolatoimintaa, majoitusta, intiaani-
kyla, elainpiha ja paljon muita matkailuun liittyvaa aktiviteettia.

2002 Kristiina ja Paavo Hohti ostavat kiinteiston ja lopettavat kiewaritoi-
minnan. Linkkumyllyssa jatketaan majoittamista, mutta lisksi tulee
kulttuuritoimintaa; taidenayttelyita, design-huussit ja konsertit. Mylly-
kiinteistda kunnostetaan tapahtumia varten.

2015- Leila Jaskanen ja Ari Soikkeli ostavat Linkkumyllyn ja jatkavat ma-
joitustoimintaa. Kehittavat luontomatkailua tilalla, mutta haluavat yl-
lapitaa tilan historiaa ja kulttuuria.

2134 Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lapi kulkee Mouhuntie, jonka varteen osa rakennuksista sijoittuu.
Suunnittelualue on jo nykyisellaan suurimmaksi osaksi rakennettua. Rakennuskanta
koostuu eri ikdisistd vuokrakaytdssa olevista lomarakennuksista, asutusta pdaraken-
nuksesta, vastaanottorakennuksesta, myllytuvasta seka monista talousrakennuksista.

Rakennuskantaa on kuvattu tarkemmin erillisessa liitteessa, jossa rakennukset sijain-
teineen on my6s numeroitu kartalle.

Linkkumyllyn ymparistdssa on vanhaa rakennuskantaa ja alueella on pitka historia,
kuten osiossa 2.133 kuvataan. Vaikka rakennuskantaa onkin remontoitu paljon vuosi-
satojen aikana, on miljodlla kokonaisuudessaan paikallista kulttuurillista arvoa. Tama
otetaan huomioon myllytuvan, paarakennuksen ja niiden ympariston kaavamaarayk-
sessa (s-merkinta). Tavoitteena on, etta uusi rakentaminen soveltuu vanhaan milj66-
seen ja kokonaisuus pysyy yhtenaisena.

Kiinteistot eivat kuulu keskitetyn kunnallistekniikan piiriin, vaan vedenhankinta ja jate-
vesijarjestelmat on toteutettu talla hetkella kiinteistokohtaisesti.

Ranta-asemakaava-aluetta halkoo yhdystieluokkainen maantie 15028 (Mouhuntie).
Kyseessa on vahaliikenteinen soratie, jonka keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL)
on 79 ajoneuvoa, kesaajan KKVL on 94. Linkkumyllyn alueen kohdalla nopeusrajoitus

2.14 Kunnallistekniikka ja tiet
on 50 km/h.
2.15 Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat ovat yksityisessa omistuksessa.
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2.2

2.21

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeméan ja 2008 tarkista-
man paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtioneuvoston paatds
tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat paaasiassa kaavoituksen
kautta. Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltavaa Linkkumyl-
lyn ranta-asemakaavan muutosta koskevia tavoitteita ovat Iahinna:

o Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestdkehityksen edellyttdmalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

o Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparist6jen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.

o Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

o Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Etela-Savossa on voimassa useita maakuntakaavoja. Naista vanhin on Ymparistomi-
nisterion 4. lokakuuta 2010 vahvistama Etela-Savon maakuntakaava. Se on laadittu
koko Etela-Savon alueelle ja siina kasitellaan kaikkia aluevaraustyyppeja. Etela-Sa-
von maakuntakaavan lisdksi Etela-Savossa on voimassa ymparistéministerion 3. hel-
mikuuta 2016 vahvistama tuulivoimaa kasitteleva Etela-Savon 1. vaihemaakunta-
kaava. Siina on osoitettu tuulivoimatuotantoon soveltuvia alueita ja ohjattu kaava-
maarayksin tuulivoiman suunnittelua maakunnan alueella.

Kolmas Etela-Savossa voimassa oleva maakuntakaava on maakuntavaltuuston
12.12.2016 hyvaksyma Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava. Tassa vaihemaakunta-
kaavassa voimassa olevia maakuntakaavoja on paivitetty kaikkien maankayttémuoto-
jen osalta. Tdman vuoksi kaava voidaan kuvata voimassa olevan Etela-Savon maa-
kuntakaavan paalle tulevana paivityselementtind. Myds 3. vaihemaakuntakaava on
parhaillaan tekeilla ja sen OAS on ollut nahtavilld vuonna 2022. Viimeisempana
Etela-Savon maakuntavaltuusto hyvaksyi Etela-Savon 4. vaihemaakuntakaavan
4.12.2024 (§ 28), joka kasittelee paaosin tuulivoimaa.

Maakuntavaltuusto paatti 11.06.2025 § 13, ettd uuden maakuntakaavan valmistelu
toteutetaan kokonaismaakuntakaavana. Etela-Savon maakuntahallitus paatti kayn-
nistda kokonais-maakuntakaavan laatimisen 18.5.2026 § 67. Maakuntakaava on ni-
meltdan Etela-Savon maakuntakaava 2045 ja sen OAS oli nahtavilla 25.5.-30.6.2026.
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Ote Eteléd-Savon maakuntakaavayhdistelmésta.

Suunnittelualue on osa laajempaa matkailun painopistealuetta. Maakuntakaavayhdis-
telmassa suunnittelualuetta ja sen lahiymparistda koskevat seuraavat merkinnat:

000000

005000

mlr MELONTAREITTI, ohjeellinen [MKK]

Merkinnadlla osoitetaan ohjeellisina maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavia melontareitteja.

rr RETKEILYREITTI, ohjeellinen [MKK]

Merkinndlla osoitetaan ohjeellisina maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavia retkeilyreitteja.

w VENEVAYLA [MKK]

Merkinndlla osoitetaan veneilyn runkovaylia seka muita alueellisesti
merkittavia veneilyn padvaylia. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays
Vesiliikenteen syvdys- ja alikulkukorkeusvaatimusten turvaamiseksi tulee

niitd ristedivien johtojen ja siltojen suunnittelussa ottaa huomioon meren-
kulkulaitoksen suositukset.

st SEUTUTIE / PAAKATU [MKK]

Seututiena osoitetaan seutukuntien lilkennetta palvelevia ja seutukuntia
paateihin yhdistavia teita. Merkinnadlla osoitetaan myds merkitykseltaan
vastaavat kadut. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisra-
joitus.
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2.22

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Mantyharjun lansiosan rantaosayleiskaava.

Suunnittelualuetta koskevat aluevarausmerkinnat:

RM 1000 Matkailupalvelujen alue

Rakennuslupien myoéntamisen edellytyksena on ranta-asemakaavan laatiminen. Luku
merkinndn perassa tarkoittaa osoittaa alueelle sijoitettavien rakennusten suurimman
sallitun kerrosnelidmetrimaaran.

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella on
yleiskaavan mitoitusperusteiden ja kunnan rakennusjarjestyksen mukainen rantara-
kennusoikeus, mutta sita ei ole osoitettu yleiskaavassa. Alueen rannat tulisi jattaa ra-
kentamattomiksi. Alueen rantarakennusoikeuden siirtoa muille vesialueille tulee tutkia
oikeusvaikutteisella kaavalla.

sl Ymparisto- tai luonnonarvoja omaava kohde tai alueen osa
Kohteiden ominaispiirteet tulee sailyttdd. Numero/koodi merkinnan yhteydessa viittaa
selostusosan ymparistokohdetaulukkoon.

000 Kevytliikenteen tai ulkoilureitti (ohjeellinen)

— Seututie
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2.23

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Maanmittauspalvelu Puttonen Oy on laatinut suunnittelualueelle pohjakartan, joka
on hyvaksytty Mantyharjun maankayttéteknikon toimesta 18.12.2018.

Mantyharjun kunnan uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty yhteisvaltuustossa

Kaava tuli vireille teknisen lautakunnan kokouksessa 23.03.2021 § 23. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 15.4 — 28.4.2021.

Osalllisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa (AKL 62 §). Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:

e Viranomaiset: Lupa- ja valvontavirasto, Itd-Suomen elinvoimakeskus, Etela-
Savon maakuntaliitto, Mikkelin seudun ymparistépalvelut, Riihisaari-Savonlin-

¢ Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

¢ Mantyharjun kunnan toimielimet ja hallintokunnat: tekninen lautakunta, raken-
nuslautakunta, ymparistolautakunta, kunnanhallitus, kunnanvaltuusto

2.24 Pohjakartta ja rakennusijarjestys

11.11.2024 § 13 ja se on tullut voimaan 1.1.2025.
3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Kaavan vireille tulo
3.2 Osallistuminen ja yhteisty6
3.21 Osalliset

nan museo

3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta 15.4 — 28.4.2021 tiedotettiin
kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla seka paikallislehdessa julkaistulla kuulutuk-
sella ja osallisille seka lahimmille naapureille postitetuilla kirjeilla. Osalliset eivat
jattaneet huomautuksia aineistosta. My6s viranomaislausunnot pyydettiin tassa
vaiheessa. OAS:sta saatiin yksi lausunto Etela-Savon ELY-keskukselta 3.6.2021.
Taman lausunnon sisalté on huomioitu kaavaluonnoksen laatimisessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen menettelyja on kuvattu tarkemmin liitteena
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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3.3

3.31

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

3.32

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kayton tavoitteista 14. jou-
lukuuta 2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain seka maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa,
johon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet tasmentavat alueidenkayttdlain yleisia tavoitteita ja
niista johdettuja kaavojen sisaltovaatimuksia valtakunnallisesta nakokulmasta.
Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden kayttétavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista (AKL 248).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

— Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntamista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

— Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

3.33

Etela-Savon maakuntakaavan sisalto ja karttaote on esitelty kohdassa 2.21. Etela-
Savon maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualueen halkaisee yleinen tie,
joka on osoitettu maakuntakaavassa. Samassa kohdassa kulkee my6s Manty-
harju-Pertunmaa retkeilyreitti. Suunnittelualue kuuluu laajempaan maakuntakaa-
vassa osoitettuun matkailun painopistealue. Ranta-asemakaavan tavoitteet ovat
yhtenevaiset taman merkinnan kanssa, silla kaava liittyy juuri matkailun kehittami-
seen.

Yleiskaavan sisalto ja otteet kaavakartasta on esitelty kohdassa 2.22. Suunnittelu-
alueella on voimassa Mantyharjun lansiosan rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa
alueella on merkintd RM 1000 Matkailupalvelujen alue ja maarayksen mukaan ra-
kennuslupien mydntamisen edellytyksena on ranta-asemakaavan laatiminen.
Yleiskaavan tavoitteena on ollut matkailutoiminnan kehittdminen alueella. Yleis-
kaavasta poikkeaminen koskee ainoastaan rakennusoikeuden maaraa, jonka tar-
kistaminen perustuu yleiskaavan laatimisen jalkeen tarkentuneisiin lahtétietoihin,
ajantasaiseen rakennusinventointiin seka ranta-asemakaavan yhteydessa laadit-
tuihin selvityksiin. Rakennusoikeuden lisddminen ei muuta alueen kayttotarkoi-
tusta eika yleiskaavan keskeisia maankaytollisia ratkaisuja. Kaava ei myoskaan
aiheuta sellaisia vaikutuksia, jotka olisivat ristiriidassa yleiskaavan tavoitteiden
kanssa.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta.
Tavoitteena on laatia alueelle ranta-asemakaava voimassa olevan Mantyharjun
lansiosan rantaosayleiskaavan maarayksen ohjaamana. Tavoitteena on yleiskaa-
varatkaisun tydstaminen yksityiskohtaisemmaksi matkailualueen kaavaksi.
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3.4

3.5

3.51

Suurin osa alueesta on jo rakennettua ymparistda ja alueella harjoitetaan mm.
matkailu- ja majoitustoimintaa. Rakennusoikeuden maaraan eri kortteleissa vaikut-
tavat esimerkiksi alueen tulevaisuudensuunnitelmat, rakennettavuus seka luon-
nonolot.

Kaavan tavoitteita tarkennettiin viela luonnoksen ja ehdotuksen oltua nahtavilla ja
siitd saatujen palautteen seka viranomaislausuntojen perusteella. Alueella on tehty
alustavaa maastotarkastelua seka kevaalla etta kesalla 2025. Luonnoksen laatimi-
sen yhteydessa kesakuussa 2025 alueella kdy myos biologi tarkistamassa mah-
dolliset luontoarvot. Muilta osin kaavassa hyédynnetaan jo olemassa olevia aineis-
toja.

Tutkitut vaihtoehdot

Ranta-asemakaavalla ei ole tarkoitus muuttaa alueen maankayton paaperiaatteita
tai osoittaa uusia rakennuspaikkoja, jolloin varsinaisia maankaytén vaihtoehtoja ei
ole mydskaan ollut tarpeen tarkastella.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana osallisten ja viranomaisten kuulemi-
sissa seka maanomistajien kanssa kaydyissa keskusteluissa.

Syyskuussa 2025 valmistuneen luontoselvityksen raportin johtopaatésten perus-
teella itdosan joen seka luonnontilaista muistuttavan myllyojan Pajulammen puo-
len ymparille jatetdan suojavydhykkeet merkinnalla luo-1. Osittain myds rakennus-
kannan keskella ja Myllytuvan alla kulkevan Myllyojan Iansiosan ymparille osoite-
taan suojavyohyke merkinnalla my-1.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolo

Kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston ollessa nahtavilla kuntalaisilla, alueiden
maanomistajilla, viranomaisilla sekad muilla osallisilla on mahdollisuus esittda huo-
mautus kaavaluonnoksesta. Osallisille viranomaisille toimitetaan lausuntopyynto.

Mantyharjun kunnan tekninen lautakunta paatti asettaa kokouksessaan 2.12.2025
§ 97 Linkkumyllyn ranta-asemakaavaa koskevat kaavaluonnosasiakirjat AKL 62 ja
63 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville. Luonnosvaiheen aineisto oli nahtavilla AKL
62 § ja MRA 30 § mukaisesti 18.12.2025 — 25.1.2026 kunnan verkkosivuilla ja
kunnan tekniselld osastolla. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnok-
sesta. Myo6s kunnan jasenilla, alueiden maanomistajilla seka muilla osallisilla oli
mahdollisuus esittda huomautus kaavaluonnoksesta.

Viranomaislausuntoja jatettiin nelja kappaletta. Kaavaluonnoksesta ei tullut huo-
mautuksia. Alla ovat tiivistelmat lausunnoista sekd kaavanlaatijan vastineet kaava-
luonnoksesta jatettyyn palautteeseen.

1. Eteld-Savon ELY-keskus 17.12.2025

Yleiskaavassa matkailupalvelujen alueella on rakennusoikeutta 1000 k-m2:&.
Ranta-asemakaavaluonnoksessa on osoitettu alueelle tétd enemmén rakennusoi-
keutta. Alueidenkéyttélain 42 §:n mukaisesti yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessé muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytoén jarjestdmiseksi. Saman pykélédn kolmannen momentin mukaan asema-
kaava voidaan hyvéksyé yleiskaavasta poiketen. Téllbin on kyettdvé osoittamaan
yleiskaavan ilmeinen vanhentuneisuus, jotta asemakaava voidaan perustellusta
syysté laatia yleiskaavasta poiketen. Téllbin on kuitenkin huolehdittava siité, etta
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asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mité 39
§:ssé sdéadetéén yleiskaavan siséltévaatimuksista.

Vastine: Taydennetdan selostusta yleiskaavan sisaltdvaatimuksien osalta. Selos-
tuksessa (ks. kohta 4.11) on jo perusteltu yleiskaavaa suuremman rakennusoikeu-
den osoittamista ranta-asemakaavassa.

Kaava-alueen luontoarvot on huomioitu kaavaluonnoksessa asianmukaisesti. MY-
alueen merkinté tulisi kuitenkin olla luontoarvojen huomiointia sitovammin ohjaava.

Vastine: Korjataan MY-merkintaa sitovammaksi (luonnonarvot tulee sailyttaa).

Alueen kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu hyvin uudisrakentamisen ohjaa-
mista koskevissa méaarayksissa. Sen sijaan alueen arvokkaimpien rakennusten
suojelemista koskevia merkintdja tulisi harkita otettavaksi kaavaan.

Vastine: Taydennetdan RM/s-alueen maaraysta, ks. lausunto museolle.

Kaavaluonnoksessa on uudisrakentamisen sijoittamista ohjattu ainoastaan maérit-
teleméllé eri kokoisten rakennusten minimietéisyydet rantaviivasta. ELY-keskus
katsoo, ettei kaavaratkaisun yleispiirteisyyden vuoksi voida vielé varmistua siité,
tayttaéko kaavaratkaisun alueidenkéyttdlain 73 §:n mukaisen siséltévaatimuksen
ranta-alueelle suunnitellun rakentamisen ja muun maank&ytén sopeutumisesta
rantamaisemaan. Tdydennysrakentamisen sijoittamisen ohjaamista tulee kaava-
ratkaisussa tdmén vuoksi vield tdsmentéa.

Vastine: Lisataan Pajulammen rantaan istutettava/puustoisena sailytettava alueen
osa. Taten varmistetaan rakentamisen sopeutuminen rantamaisemaan.

2. Pohjois-Savon ELY-keskus (liikenne- ja infrastruktuuri) 31.12.2025

Ranta-asemakaava-aluetta halkoo yhdystieluokkainen maantie 15028 (Mouhun-
tie). Ranta-asemakaavoissa maantiet rajataan yleensé kaavojen ulkopuolelle, ku-
ten tassékin on tehty. Liittyménuolet ovat myés vain informatiivisia, koska rajautu-
vat kaavan ulkopuolelle. Maantien nimi ja joitakin kuvaavia ominaisuustietoja voisi
kuitenkin mainita my6s kaavaselostuksessa. Kyseessé on véhéliikenteinen sora-
tie, jonka keskimé&éarainen vuorokausilikenne (KVL) on 79 ajoneuvoa, keséajan
KKVL on 94. Linkkumyllyn alueen kohdalla nopeusrajoitus on 50 km/h. Maanteita
koskevaa avointa dataa kaavoituksen tueksi on saatavilla mm. Véylaviraston Suo-
men Vayléat karttapalvelusta: https.//vayla.fi/vaylista/aineistot/kartat.

Muutoin Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella
el ole kaavaluonnokseen huomautettavaa. Aluehallinnon uudistuksen myoté val-
tion maanteiden liikenneasiat siirtyvét 1.1.2026 alkaen Itd-Suomen elinvoimakes-
kukseen. Jatkossa maanteitd koskevat lausuntopyynnét ja asiakirjat tulee toimittaa
Itd-Suomen elinvoimakeskukseen (kirjaamo.ita-suomi@elinvoimakeskus.fi). Lis&-
tietoja: www.elinvoimakeskus.fi.

Vastine: Lisdtdan selostukseen tietoa maantiesta. Uudet viranomaiset paivitetaan
OAS:maan.

3. Etela-Savon pelastuslaitos 8.1.2026

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavahankkeeseen.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Riihisaari — Savonlinnan museo 9.1.2026
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3.52

Kaavamaérédyksissé on hyvin huomioitu uudisrakentamisen sopeutuminen alu-
eelle. Alueen vanhoja rakennuksia on muutettu vuosien saatossa vaihtelevasti ja
kaavassa voisikin vield pohtia olisiko kaavamé&éréyksissé tarpeen ohjata olevien
rakennusten kunnostamista niiden ominaispiirteet huomioiden. Mybs ohjaaminen
niiden séilyttdmiseen esimerkiksi passiivisesti oleva rakennusala ja -oikeus merkit-
semélla tai ihan suojelumerkinnélld on harkitsemisen arvoista. Alueella on pitk&
historia ja kaavaselostuksessa milj6élla on todettu olevan paikallista kulttuurillista
arvoa.

Vastine: Lisataan RM/s-alueen maaraykseen lause, ettad olemassa olevien raken-
nusten kunnostaminen on tehtava niiden ominaispiirteet huomioiden.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ranta-asemakaavaluonnoksesta ei ole huo-
mautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Vastineissa mainitut korjaukset ja tdydennykset on tehty kaavaehdotukseen. Li-
saksi ehdotuksessa on huomioitu rakenteilla oleva uusi voimalinja ja vanhan voi-
malinjan purkaminen. Linjan osalta rakennustyét olivat kdynnissa tammikuussa
2026.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla kuntalaisilla, alueiden maanomistajilla, viran-
omaisilla seka muilla osallisilla on mahdollisuus esittdd muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Osallisille viranomaisille toimitetaan lausuntopyynto.

Mantyharjun kunnan tekninen lautakunta paatti asettaa kokouksessaan 21.4.2026
§ 33 Linkkumyllyn ranta-asemakaavaa koskevat kaavaehdotusasiakirjat alueiden-
kayttolain 65 §:n ja Maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville. Asiakirjat asetettiin nahtaville 13.5.-14.6.2026 ajaksi kunnan verkkosi-
vuille. Asiakirjat sai pyydettédessa selailtavaksi myds kunnan teknisella osastolla.

Viranomaislausuntoja jatettiin kuusi kappaletta ja muistutuksia yksi kappale. Alla
ovat tiivistelmat palautteesta seka kaavanlaatijan vastineet kaavaehdotuksesta ja-
tettyyn palautteeseen.

1. It&-Suomen elinvoimakeskus 12.5.2026

Ita-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosastolla ei ole kaavaehdotukseen
maantieverkon ndkékulmasta huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Eteld-Savon pelastuslaitos 23.5.2026

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa ranta-asemakaavaehdotuk-
seen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Riihisaari — Savonlinnan museo 4.6.2026

Kaavamé&éréyksissé on hyvin huomioitu uudisrakentamisen sopeutuminen alu-
eelle. Alueen vanhoja rakennuksia on muutettu vuosien saatossa vaihtelevasti ja
kaavaluonnoksen jalkeen RM/s kaavamé&éréykseen on lisétty, ettd olemassa ole-
vien rakennusten kunnostaminen on tehtévéa niiden ominaispiirteet huomioiden,
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miké on asiallinen lisédys. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ranta-asemakaa-
vaehdotuksesta ei ole huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Lupa- ja valvontavirasto 12.6.2026

Yleisté

Kaava-aineiston perusteella alueen nykyinen pienimittakaavainen rakennuskanta
puustoisine ympéristbineen muodostaa omaleimaisen ja maisemaan sopeutuvan
kokonaisuuden, vaikkakaan etaisyydet rantaviivasta eivét téyta nykyisié periaat-
teita. Alueen toiminnan jatkuminen ja kehittdminen on erittéin kannatettavaa ja
asemakaavan laatiminen siten hyvinkin tarpeellista.

Kannas, jolle suunnittelualueen sijoittuu, on varsin kapea, vain 130-140 metria. Li-
séksi alueen halkaisee yhdystie 15028 (Mouhuntie). Lahtékohdat merkittdvam-
maélle lisGrakentamiselle ovat siten varsin haasteelliset. Maantien alue on jétetty
kaava-alueen ulkopuolelle, mika on valitettava ratkaisu, silléd ranta-asemakaavan
alueen tulee alueidenkéyttélain (AKL 132/1999) mukaan muodostaa tarkoituksen-
mukainen kokonaisuus (74.2 §).

Vastine: Kyseisesta tiealueesta on keskusteltu Elinvoimakeskuksen liikenneosas-
ton (aiemmin Pohjois-Savon ELY-keskus) asiantuntijan kanssa. Liikenneosaston
asiantuntijan mukaan yleensa on ollut tapana rajata yksityisten maanomistajien
ranta-asemakaavoissa maantiet kaavojen ulkopuolelle, minka vuoksi tiealue paa-
dyttiin jattamaan pois kaavasta.

Ohjaava kaava ja sen huomioiminen

Lupa- ja valvontaviraston edeltédja Eteld-Savon ELY-keskus totesi kaavaluonnok-
sesta antamassaan lausunnossa, ettd asemakaavassa on osoitettu enemman ra-
kennusoikeutta, kuin sitd ohjaavassa yleiskaavassa ja ettd kaavaselostuksessa
tulee osoittaa yleiskaavan vanhentuneisuus, perustella yleiskaavasta poikkeami-
nen ja varmistaa, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen sekéa
otettava huomioon, mité 39 §:ssé sdédetdan yleiskaavan siséltévaatimuksista
(AKL 42.4 §).

Kaavaselostuksessa perustellaan rakennusoikeuden ylitysté sillé, ettd asemakaa-
valla voidaan suunnitella yleiskaavaa tarkemmin, luontoselvitys on tuore ja ettei
yleiskaavaa laadittaessa ole vélttamaéattd huomioitu olemassa olevaa rakennuskan-
taa (nykyisin reilu 700 k-m2). Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan kaa-
vaehdotus on asemakaavaksi varsin yleispiirteinen, miké ei tue perustelua tarkem-
masta suunnittelusta. Selostuksesta saa my6s késityksen, etté yleiskaavaa voi pi-
tdé vanhentuneena siksi, ettd maanomistajalla on tarve kehittdéa aluetta. Lupa- ja
valvontavirasto ei pidd perustelua riittédvana.

Vastine: Taydennetaan kaavaselostusta tarkemmilla perusteluilla, ks. kohdat
3.32 Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet seka 4.12 yleiskaavasta
poikkeamisen perusteet.

Kaavan siséltévaatimusten tdyttyminen

Lupa- ja valvontavirasto ei yhdy kaikkiin selostuksessa esitettyihin yleiskaavan pe-
rusteluihin ja katsoo, ettei yleiskaavan siséltévaatimusten (AKL 39 §) eiké ranta-
alueiden loma-asutusta koskevan yleiskaavan erityisten siséltévaatimusten (AKL
73 §) tayttyminen ole arvioitavissa seuraavilta osin:

- vesihuollon tarkoituksenmukainen jérjestdminen: kaavaa laadittaessa ei ole selvi-
tetty onko vesihuollon jérjestdminen kestévélla tavalla mahdollista

- rakentamisen ja muu maank&ytén sopeutuminen rantamaisemaan ja muuhun
ympéristéén: asiaa on mahdotonta arvioida kaavan yleispiirteisyyden vuoksi
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- turvallinen elinympéristd: vaikutusten arvioinnissa ei ole tunnistettu turvallisuus-
riskejé, vaikka alueen halki kulkee maantie

- riittdvésti yhtendéistd rakentamatonta aluetta: suunnittelualueelle on osoitettu hy-
vin vdh&n rakentamatonta ranta-aluetta

Kaavaselostuksen mukaan olemassa olevan rakennuskannan vedenhankinta ja
Jétevesijarjestelmét on toteutettu kiinteistbkohtaisesti, miké ei ole peruste jéttaa
selvittdméttd kaavan mahdollistaman rakennuskannan vesihuollon jarjestédminen.
Kaavan vesihuoltomé&éréyksissé luetellaan jatevesien osalta noudatettavat sdén-
nokset (noudatettava myos ilman kaavaméaréysta) ja todetaan, etta vesi- ja jéte-
huolto voidaan hoitaa kiinteistékohtaisesti. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etté
em. toteamus edellyttda yksityiskohtaisempaa eri vaihtoehtojen tarkastelua, mu-
kaan lukien keskitetty koko aluetta palveleva jérjestelma.

Jotta kaavan vaikutukset rantamaisemaan olisivat arvioitavissa, tulee rakentamista
ohjata tarkemmin mm. rakennusten koon ja sijainnin osalta (kaavaehdotus mah-
dollistaa esim. 2-kerroksisen rakennuksen rakentamisen 20 metrin pdédhén ranta-
viivasta).

Kaavaselostuksessa on syytéa tarkastella liikenteesté aiheutuvaa turvallisuusriskié
toiminnan vilkastuessa ja pohtia riskin védhentédmiskeinoja.

Suunnittelualueelle on osoitettu ei-rakennettavaa ranta-aluetta kovin vdhén, kaksi
yhteiskayttoista lahivirkistysaluetta (VL-1) sekd maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisid ympdristbéarvoja (MY). Néisté ainoastaan pisimmén (VL-1) voi lukea ns.
vapaaksi rannaksi, vaikkakin kaavamerkinndn nimi (yhteiskéyttéinen) viittaa sen
palvelevan ainoastaan RM-aluetta. Kyseinen alue on 60 metria pitka ja 25 metria
leveé (rajautuu maantiehen) ja senkin keskelle on osoitettu rakennusala saunalle,
joten ké&ytédnndssé tdmékaéan ei ole rakentamaton.

Kaava-aineistosta ei kdy ilmi kuinka paljon suunnittelualueen emétilalle on yleis-
kaavassa osoitettu rakennuspaikkoja ja rakentamatonta ranta-aluetta eiké siiné
ylipdétaén ole tarkasteltu kaavan suhdetta ympéaroivdén rantayleiskaavaan, mitéa
Lupa- ja valvontavirasto pitéé erityisen ongelmallisena etenkin Pajulammen osalta.
Rantoja kaavoitettaessa on yleisesti tapana jéttda alle 2 ha lammet kokonaan ra-
kentamatta. Pajulammen koko on alle 4,5 ha ja rantayleiskaavassa sen rannalle
on jo osoitettu kaksi omarantaista ja yksi ns. kuivan maan (60 m rantaviivasta) lo-
marakennuspaikkaa Linkkumyllyn RM-alueen liséksi. Voi siis olettaa, etté lampeen
kohdistuu suhteellisen suuri rasitus niin rantojen viihtyisyyden, maisema- ja luonto-
arvojen kuin vesistovaikutusten nékbkulmasta.

Vastine: Taydennetaan kaavaselostusta yleiskaavan sisaltovaatimuksien toteutu-
misen osalta. Vesihuollon jarjestamisen mahdollisuuksista lisataan tietoa kaava-
selostukseen, ks. kohta 4.34 yleiset maaraykset. Uuden rakennuskannan osalta
vesihuolto voidaan jarjestaa joko kiinteistokohtaisesti tai keskitetysti.

Alueen halki kulkee maantie, mutta sen likennemaarat eivat ole suuret. Elinvoima-
keskuksen liikenneosastolla ei ollut kaavaehdotukseen maantieverkon nakokul-
masta huomautettavaa, ks. lausunto kohdassa 1.

Rakentamisen ja muun maankaytdén sopeutuminen rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon Pajulammella turvataan laskemalla RM-2-alueiden kerrosluku kah-
desta yhteen. Lisaksi kaavan istutettavaa tai puustoisena sailytettavaa alueen
osaa Pajulammen rannassa laajennetaan.

Matkailua palveleviin alueisiin ei [Ahtokohtaisesti sovelleta samoja mitoitusperus-
teita, kuin tavanomaiseen omarantaiseen lomarakentamiseen. Suunnittelualue on
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osoitettu matkailualueeksi jo yleiskaavassa. Kaava ei mahdollista omarantaisia ra-
kennuspaikkoja ja RM-alueiden kaavamaarayksissa on lohkomiskielto.

Mitoitus

Kuten kaavaselostuksessakin todetaan, matkailua palveleviin alueisiin ei lahtékoh-
taisesti sovelleta samoja mitoitusperusteita, kuin tavanomaiseen omarantaiseen
lomarakentamiseen. Jotta edelld mainittu periaate soveltuisi matkailua palvelevien
alueiden kaavoitukseen, tulee matkailualueen toteuttamistavan poiketa tavanomai-
sesta loma-asutuksesta. Kaavaehdotus kuitenkin mahdollistaa omarantaiset ra-
kennuspaikat, joille ei ole osoitettu perusteita mitoituslaskelmin.

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee vahvasti osoittamaan RM-1-alueiden raken-
nusalat merkittdvésti kauemmas rannasta, jotta aiemmin esiin tuodut Pajulammen
virkistys- ja luonnonarvot seké vesiston tila voitaisiin turvata ja jotta kaavan voisi
katsoa noudattavan maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatetta (osoitettava
perusteluissa).

Vastine: Kaava ei mahdollista omarantaisia rakennuspaikkoja ja RM-alueiden kaa-
vamaarayksissa on lohkomiskielto. Tasmennetaan viela RM-maarayksia siten,
ettd lohkomiskielto koskee kaikkia rakennuspaikkoja, ei ainoastaan lomarakennus-
paikkoja. Kaavan istutettavaa tai puustoisena sailytettavaa alueen osaa Pajulam-
men rannassa laajennetaan lausunnon suosituksen mukaisesti.

Muita yksittédisid huomioita

Kaava-aineiston liitteené olevassa Rakennuskannan kuvauksessa mainitaan n. 30
m2:n kokoinen kelluva venevaja, joka sijaitsee aivan RM/s -alueen etelérajalla.
Rakennus sijaitsee vesistbalueella eiké siten kuulu kaava-alueeseen. Kyse on kui-
tenkin matkailukohteen samaan pihapiiriin ja toimintaan liittyvésté rakennuksesta,
jJoten olisi tarkoituksenmukaista liittda kyseinen vesialue kaava-alueeseen. Raken-
nuksella on eittdmaéttd maisemallisia vaikutuksia, joita tulisi tarkastella yhdessé
muun rakentamisen kanssa.

RM-1-merkintéén siséltyvéd mééréys lohkomiskiellosta tulee lomarakennuspaikko-
jen sijaan osoittaa kaikille rakennuspaikoille (alueelle saa osoittaa myo6s pysyvaa
asumista).

Vastine: Vesialueella sijaitseva kelluva venevaja ei ole pysyva rakennus, eika se
siten ole mukana kaava-alueessa. Tasmennetdan RM-maarayksia siten, etta loh-
komiskielto koskee kaikkia rakennuspaikkoja.

Jatkokasittely

Lupa- ja valvontaviraston k&sityksen mukaan kaavan lainmukaisuuden varmista-
minen edellyttda edelld mainittuja tarkasteluja ja muutoksia kaavaehdotukseen.
Kaavaehdotuksesta olisi syyté pitéé viranomaisneuvottelu, jotta prosessia saatai-
siin vietyé sujuvammin eteenpéin.

Liikennejérjestelmén ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Itéd-Suomen Elin-
voimakeskus.

Lupa- ja valvontavirasto kannustaa siirtyméén maakunta-, yleis- ja asemakaavojen
kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta annetun asetuksen (Katja-ase-
tus) mukaisten kaavamerkintbjen ja -maéréysten kéyttéén. Liséksi Lupa- ja val-
vontavirasto suosittelee, ettd uuteen rakennetun ympdéristén Ryhti-tietojérjestel-
méén siirryttéisiin mahdollisimman pian.
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Vastine: Ranta-asemakaavassa ei kasitella maakunnallisesti merkittavia asioita,
eikd viranomaisneuvottelu tdssa vaiheessa ole tarpeen. Vastineessa mainitut kor-
jaukset tehdaan viela kaavaan ennen sen viemista hyvaksymiskasittelyyn. Muilta
osin merkitaan tiedoksi.

5. Rakennuslautakunta 12.6.2026

- RM-1 kaavamé&éréysté tulee tdsmentéé asuinrakennusten osalta, jotta se on luvi-
tusprosesseissa selkeéasti tulkittavissa.

- Katosten rakennusoikeuden kirjausta kaavaméaéréyksiin suositellaan vahvasti,
tarvittaessa myés rakennukseen liitettédvét, jolloin védhennetéén jélkivalvonnan tar-
vetta.

- Kaavaan tulee lisétéa telttailu ja/ tai siihen rinnastettava toiminta, turvallisuuden
(esim. paloméaéréykset) vaatimat etaisyydet huomioiden.

- Kaavamdédéréyksista tulee poistaa maéaréys liittdd Rakentamislupa- asiakirjoihin
Jétevesien késittelysuunnitelma tarvittavine maaperéselityksineen.

Rakennuslautakunta nékee erityisen téarkeéksi, etté tulevissa kaavavalmisteluissa
rakennusvalvonta otetaan mukaan kaavojen valmistelun viranomaistapaamisiin,
Jolloin esimerkiksi tdssé lausunnossa esiin tulleet yleiseksi luokiteltavat huomiot
tulisi esiin jo valmistelussa. Rakennustarkastajan luonnosvaiheen lausunnossa
15.4.2026 on tuotu esiin péépiirteittdin samat asiat, joita tdssé lausunnossa joudu-
taan antamaan uudestaan. Hyvélla ajantasaisella kaavalla véltetdén rakentamista
hidastavaa poikkeamislupamenettelyéa.

Vastine: Tasmennetaan RM-1-kaavamaaraysta lausunnon mukaisesti. Lisataan
katosten maaraa koskeva maarays (sallitaan enintaan 2 kpl katoksia per tontti).
Lisatdan RM-1-maaraykseen, etta alueella sallitaan telttailu ja/tai siihen rinnastet-
tava toiminta. Poistetaan vaatimus jatevesien kasittelysuunnitelman liittdmisesta
rakentamislupa-asiakirjoihin.

Luonnosvaiheen aineisto oli ndhtavilla 18.12.2025 — 25.1.2026. Rakennuslauta-
kunnan luonnosvaiheen lausunto saapui kaavoittajalle vasta 15.4.2026, minka
vuoksi sita ei ehditty huomioida ennen kaavaehdotusta. Luonnosvaiheen lausunto
on kuitenkin otettu huomioon nyt kaavan jatkosuunnittelussa.

6. Jarvi-Suomen energia 17.6.2026

Jarvi-Suomen Energia Oy:n 20 kV ja 0,4 kV sdhkéverkkoa saneerataan vuonna
2026 ranta-asemakaavan tiloilla Myllytila 507-422-1-214, Koskensivu 507-422-3-0,
Myllynsivu 507-422-4-0, seké Joensivu 507-422-7-0.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

A. Muistutus 8.6.2026

Kaavassa olevalle alueelle VL-1 on esitetty lupaa 20 m2 saunarakennukselle.
Kaavan laatijan ja Méntyharjun kaavaviranomaisen kanssa kéydyssé he kertoivat,
ettei saunarakennusta saa kayttdd majoitustoimintaan. Samalla he kuitenkin suo-
sittelivat jattdméaan myds muistutuksen asiasta. Selvyyden vuoksi asian voisi myds
kirjata ranta-asemakaavaan.

Vastine: Kaavamaarayksen mukaisesti kyseessa on saunan rakennusala, jolle saa

sijoittaa saunan, jonka maksimikoko on 20k-m2. Saunaa ei siis kaavan mukaisesti
saa kayttaa majoitustoimintaan.
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4.1

4.11

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Alla on ote ranta-asemakaavaratkaisusta. Varsinainen kaavakartta [6ytyy mitta-
kaavassa 1:2000 selostuksen yhteydesta. Ranta-asemakaavalla muodostuvat
korttelit 1-3 sekd maa- ja metsatalousaluetta ja Iahivirkistysaluetta.

oL/ -4,

507-422-1-196

A
Y Maanm ttauspalvelu Puttonen Oy

50797 Wkks

507-422-1

Kaavaehdotuskartta.
Mitoituksen perusteet

Matkailupalvelujen korttelialueiden mitoituksen perusteet

Kysymyksessa on elinkeinohanke ja matkailualuetta suunnitellessa huomioidaan
elinkeinokerroin matkailualueilla. Oikeuskaytanto osoittaa, etta elinkeinohankkei-
den osalta kaavassa voidaan osoittaa enemman rakennusoikeutta kuin tavan-
omaisille loma-asuntoalueille. Alueidenkayttdlaki sallii sen, etta eri kayttétarkoituk-
siin varatuille alueille osoitetaan eri maara rakennusoikeutta. Ranta-asemakaavan
suunnittelualueen mitoitus poikkeaa tavanomaisesta rantarakentamisesta.

Alue suunnitellaan jo toteutunut maankaytté huomioiden matkailun seka asumi-

sen, virkistyksen ja maa- ja metsatalouden kayttéon. Alueen rakennusoikeus osoi-
tetaan matkailualueen toiminnan ja tulevaisuuden kehittdamisen nakokulmasta. Li-
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saksi on otettu huomioon muiden kunnan alueelle sijoittuvien matkailualueiden ra-
kennusoikeudet, mutta on paadytty mm. alueen toiminnan luonne huomioiden
melko maltilliseen aluetehokkuuteen.

Ranta-asemakaava on yleiskaavaa tarkempi suunnitteluvaline ja yleiskaavan laati-
misen jalkeen alueen lahtotiedot ovat tarkentuneet merkittavasti. Kunnan raken-
nusvalvonnan rekisterissa olleet tiedot rakennusten kerrosaloista osoittautuivat
ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa puutteellisiksi (ks. rakennuskannan ku-
vaus liitteend), minka vuoksi alueen rakennuskanta inventoitiin uudelleen ja raken-
nusten kerrosalat mitattiin maanomistajien toimesta. Lisaksi ranta-asemakaavaa
varten on laadittu uusi pohjakartta seka ajantasainen luontoselvitys. Tarkentunei-
den lahtoétietojen perusteella kavi ilmi, etta yleiskaavassa osoitettu rakennusoikeus
oli suurilta osin kaytetty jo yleiskaavaa laadittaessa (paarakennus, myllytupa, ma-
joitusrakennukset jne.) eikd se mahdollista matkailualueen tarkoituksenmukaista
kehittdmista. Ranta-asemakaavaratkaisu perustuu olennaisesti yleiskaavaa tar-

Yleiskaavassa alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, jolla rakennuslupien
myontaminen edellyttaa ranta-asemakaavan laatimista. Yleiskaavan tavoitteena
on siis ollut matkailutoiminnan kehittdminen alueella. Yleiskaavasta poikkeaminen
koskee ainoastaan rakennusoikeuden maaraa, jonka tarkistaminen perustuu yleis-
kaavan laatimisen jalkeen tarkentuneisiin Iahtétietoihin, ajantasaiseen rakennusin-
ventointiin seka ranta-asemakaavan yhteydessa laadittuihin selvityksiin. Raken-
nusoikeuden lisddminen ei muuta alueen kayttotarkoitusta eika yleiskaavan kes-
keisia maankaytollisia ratkaisuja. Kaava ei mydskaan aiheuta sellaisia vaikutuksia,

Ranta-asemakaavaa laadittaessa on otettu myds huomioon yleiskaavan sisalt6-
vaatimukset, ks. kohta 5.1 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan.

4.12 Yleiskaavasta poikkeamisen perusteet

kempaan ja ajantasaisempaan selvitysaineistoon.

jotka olisivat ristiriidassa yleiskaavan tavoitteiden kanssa.
4.2 Kaavan mitoitus

Kaavamuutosalueen maapinta-ala on kaavassa muodostettujen tietokantojen pe-
rusteella 33 598 m2 eli noin 3,4 ha. Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 210 m
Sarkaveden puolella ja 150 m Pajulammen puolella.

Ranta-asemakaavassa alueelle osoitetaan yhteensa 1520 kerrosneliémetria ra-
kennusoikeutta. Kunnan rakennusrekisterin ja maanomistajien tarkistamien tieto-
jen perusteella alueella on nykyisin jo noin 726 kerrosneliémetria rakennusoikeutta
kaytettynd. Suurin osa nykyisesta rakennuskannasta sijoittuu tilan 4-0 lannenpuoli-
selle palstalle, siella jo kaytetyn kerrosalan ollessa yhteensa 554k-m2. Talle alu-
eelle kortteliin 1 rakennusoikeutta osoitetaan nyt ranta-asemakaavassa 700k-m2,
jolloin uutta rakentamista sallitaan korttelissa 1 maksimissaan noin 146k-m2 ver-
ran. Uuden rakentamisen tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon.

Suurin osa uudesta rakennusoikeudesta osoitetaan kortteleihin 2 (350k-m2) ja 3
(450k-m2). Molempiin kortteleihin osoitetaan myds mahdollisuus max. 100k-m2
vakituiselle asuinrakennukselle, esimerkiksi ns. talonmiehen asunnolle. Korttelissa
3 on nykyisin useita majoituskaytdssa olevia mokkeja ja talousrakennuksia. Ker-
rosalaa on korttelissa 3 kaytetty yhteensa noin 172k-m2. Pohjoisemmassa 2 RM-1
korttelissa on nykyisin erindisia talousrakennuksia, rakennelmia sekd muuta majoi-
tustoimintaa (jurtta, tentsilet jne.) mutta ei kerrosalaa kaytettyna.
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Kaavan rakennusoikeus ja rakentamistehokkuus:

Kortteli Aluevaraus Pinta- | Rakennusoi- | Rakentamis-
ala m? keus tehokkuus

k-m? e=

1 RM/s 4244 700 0,16
2 RM-1 8954 350 0,04
3 RM-1 10 848 450 0,04
VL-1 2450 20 0,008

MY 7102 0 0,00

YHTEENSA 33 598 1520 0,045

Taulukko osoittaa, etta matkailualueen kokonaisrakentamistehokkuus jaa edelleen
alhaiseksi (€=0,045) ja korttelialueille jad my6s runsaasti vapaa-aluetta. Virkistay-
tymiseen jaa vapaata aluetta seka lahivirkistysalueilla ettd maa- ja metsatalousalu-
eilla. Myds vapaan rannan osuus pysyy voimassa olevan yleiskaavan tasolla.

4.3 Aluevaraukset
4.31 Korttelialueet
4.311

Matkailupalvelujen korttelialueet

Kortteli 1, johon kuuluvat paarakennus, myllytupa seka useita talous- ja majoitus-
rakennuksia osoitetaan merkinnalla RM/s Matkailupalvelujen korttelialue, jolla ym-
péristd séilytetéén. Korttelissa on rakennusoikeutta 700k-m2. Maarayksen mu-
kaan alueelle saa rakentaa majoitus-, liike- ja palvelutiloja. Liséksi alueelle saa si-
joittaa matkailukeskuksen toimintaan liittyvia talousrakennuksia, varasto- ja huolto-
tiloja seka asuinrakennuksia. Korttelialuetta koskee osittamisrajoitus eli alueelta ei
saa lohkoa yksittaisia tavanomaisia rakennuspaikkoja. Rakennukset ja rakenteet
tulee tyyliltdan sovittaa olemassa olevaan ymparistéon. Olemassa olevien raken-
nusten kunnostaminen on tehtava niiden ominaispiirteet huomioiden. Katosten
enimmaismaara kullakin tontilla on 2 kpl.

Kortteli 2 osoitetaan merkinnallda RM-1. Korttelissa on rakennusoikeutta 350k-m2.
Maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa majoitus-, liike- ja palvelutiloja. Lisaksi
alueelle saa sijoittaa matkailukeskuksen toimintaan liittyvia talousrakennuksia, va-
rasto- ja huoltotiloja sekd asuinrakennuksia. Vakituiseen asumiseen (omakotitalo)
kaytettavaa alaa saa sijoittaa alueelle enintdan 100 k-m2. Alueella sallitaan telt-
tailu ja/tai siihen rinnastettava toiminta. Korttelialuetta koskee osittamisrajoitus eli
alueelta ei saa lohkoa yksittaisia tavanomaisia rakennuspaikkoja. Katosten enim-
maismaara kullakin tontilla on 2 kpl.

Kortteli 3 osoitetaan myds merkinnallda RM-1. Korttelissa on rakennusoikeutta
450k-m2. Maarayksen mukaan alueelle saa rakentaa majoitus-, liike- ja palveluti-
loja. Lisaksi alueelle saa sijoittaa matkailukeskuksen toimintaan liittyvia talousra-
kennuksia, varasto- ja huoltotiloja seka asuinrakennuksia. Vakituiseen asumiseen
(omakotitalo) kaytettavaa alaa saa sijoittaa alueelle enintdan 100 k-m2. Alueella
sallitaan telttailu ja/tai siihen rinnastettava toiminta. Korttelialuetta koskee ositta-
misrajoitus eli alueelta ei saa lohkoa yksittaisia tavanomaisia rakennuspaikkoja.
Katosten enimmaismaara kullakin tontilla on 2 kpl.
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4.32

Maa- ja metsatalousalueet

Suunnittelualueen itdosaan osoitetaan kaavassa maa- ja metsatalousalueet, joilla
on erityisia ymparistdéarvoja (MY). Kaavamaarayksen mukaan alueen luonnonar-

Luoteis- ja lounaisosaan osoitetaan yhteiskayttdiset |ahivirkistysalueet, joilla on
maisemallisia arvoja (VL-1). Kaavamaarayksen mukaan alueen metsia saa kasi-
telld vain puistomaisena harvennushakkuuna siten, etta alueen viihtyisyyden ja
rantamaiseman kannalta riittava puusto sailytetdan. Luoteisosan VL-1-alueelle on
lisaksi sijoitettu saunan rakennusala. Saunan maksimikoko on 20k-m2.

Alueella olevat erityiset luontokohteet on osoitettu omilla merkinndillaan (luo-1 ja
my-1 merkinnat). ltdosan joen seka luonnontilaista muistuttavan myllyojan Paju-
lammen puolen ymparille jatetdan suojavydhykkeet merkinnalla luo-1. Maarayksen
mukaan monimuotoisuuden turvaamiseksi alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Joen varteen tulee jattaa suojavydhyke metsalain vaatimusten mukaisesti.

Osittain myds rakennuskannan keskella ja Myllytuvan alla kulkevan Myllyojan lan-

siosan ymparille osoitetaan suojavydhyke merkinnalla my-1. Maarayksen mukaan
kyseessa on alueen 0sa, jolla on ymparistdarvoja; Pajulammen laskupuro. Puron

Pajulammen rantaan osoitetaan istutettava tai puustoisena sailytettava vyohyke.

Yleisen tien alue jaa suunnittelualueen ulkopuolelle. Kaavassa on huomioitu 20
metrin suojaetaisyys maantien keskilinjasta omalla merkinnallaan (mtsu). Nykyis-
ten liittymien paikat nakyvat kaavakartalla informatiivisina, mutta ne ovat varsinai-

Maantien itapuolella suoja-alueen sisélle rakennetaan parhaillaan (2026) uutta voi-
majohtoa. Tasta on lisatty maininta mtsu-alueen kaavamaaraykseen.

Kaava-alueen sisaiset ulkoilureitit ja huoltotiet on osoitettu ohjeellisina.

4.321 Maa- ja metsatalousalueet ja virkistysalueet
vot tulee sailyttaa alueen metsanhoidossa.
4.321  Erityiset luontokohteet
ominaispiirteet tulee sailyttaa.
4.33 Liikennealueet ja kulkuyhteydet
4.331
sen kaava-alueen ulkopuolella.
4.34 Yleiset maaraykset

Kaavaa koskevat seuraavat yleiset maaraykset:

Rakennuksen / rakennelman tulee sijaita rantaviivasta:

- pienehkd rakennelma, alle 13m2, vahintaan 10 metria

- rantasauna, enintdan 36k-m2, vahintaan 15 metria

- kaikki muut alle 100k-m2 rakennukset, rakennelmat ja katokset, vahintaan 20
metria

- kaikki yli 100k-m2 rakennukset, rakennelmat ja katokset, vahintdan 30 metria
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Rakennukset on sopeutettava ymparistéonsa sijainnin, mittakaavan, tyylin, materi-
aalin ja varityksen osalta. Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyt-
taa tonttien puustoa ja arvokkaat kasvillisuuden reunavydhykkeet, merkittavat
luonnon kauneusarvot sekd luonnonmuodostumat.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on
oltava vahintaan keskimaarin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvakorkeuden
(HW/100) tasolla. Taman lisdksi on huomioitava aaltoiluvara.

Lisaksi kaavassa ovat seuraavat vesi- ja jatehuoltoa koskevat maaraykset:
Vesi- ja jatevesihuolto voidaan hoitaa kiinteistdkohtaisesti.
Alueen tonteille rakennetaan omat kaivot tai vesi johdetaan yhteiskaivoista.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulain ja
sen nojalla annettuja sdadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa
olevia kunnan ymparistdnsuojelumaarayksia seka terveyden- ja ymparisténsuoje-
luviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota vesiensuojelulliseen nakokulmaan. Hulevesista ja viemarivesien
johtamisesta on esitettava tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja ra-
kentamislupamenettelyn yhteydessa. Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteis-
tokohtaisesti.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia.
Kaytannon toimenpiteits, jotta edellda mainitut maaraykset voidaan toteuttaa:

Olemassa olevan rakennuskannan vedenhankinta ja jatevesijarjestelmat on toteu-
tettu kiinteistokohtaisesti. Tulevaisuuden uuden rakennuskannan vesihuollon rat-
kaisuja on pohdittu ja ne tarkentuvat viela rakentamislupamenettelyn aikana.

Koska alue sijaitsee kaukana kunnallisesta vesihuoltoverkostosta, vedenhankinta
toteutetaan paikallisesti. Alueen tonteille rakennetaan omat kaivot tai vesi johde-
taan yhteiskaivoista.

Uuden rakennuskannan osalta jatevesihuolto voidaan jarjestaa edelleen kiinteisto-
kohtaisesti. Kiinteistdkohtaisena jatevesiratkaisuna voidaan kayttaa esimerkiksi
umpikaivoa WC-vesille ja harmaavesisuodatinta tms. suodatinkenttda harmaille
vesille.

Myos keskitetty koko aluetta palveleva jarjestelma on mahdollinen, jos talla tavalla
kaavamaaraykset toteutuvat. Keskitetty ratkaisu voi olla esimerkiksi koko matkailu-
aluetta palveleva yhteinen pienpuhdistamo tai vastaava jatevesien kasittelyjarjes-
telma.

On huomioitava, etta jatevesijarjestelmien osalta Ymparistdoministerié on antanut
omat ohjeelliset metrimaaraiset suojaetaisyydet puhdistetun jateveden purkupai-
kasta ja jatevesien kasittelyjarjestelmasta esim. vesistéon, talousvesikaivoon,
ojaan, tontin rajaan, tiehen, rakennuksiin, Idmpodkaivoon ja pohjaveteen. Ymparis-
tdministerion ohjeellisia suojaetaisyyksia on syytad noudattaa (Lahde:
YO_2017_Haja_asutuksen_jatevedet_Final.pdf).
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5.1

KAAVAN VAIKUTUKSET
Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelman
merkinnat ja maaraykset on otettu huomioon.

Yleiskaavan huomioon otto

Yleiskaavan sisalto on esitetty kohdassa 2.22. Yleiskaavassa alueella on merkinta
RM 1000 Matkailupalvelujen alue ja maarayksen mukaan rakennuslupien myonta-
misen edellytyksena on ranta-asemakaavan laatiminen. Ranta-asemakaavan laa-
timinen on siis myos yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Koska yleiskaava on alueella vanhentunut etenkin rakennusoikeuksien osalta (ks.
kohta 4.12 yleiskaavasta poikkeamisen perusteet), on suunnittelussa otettava
huomioon myds mita alueidenkayttolaki sanoo yleiskaavan sisaltévaatimuksista
(AKL 39 §). Sisaltévaatimuksien huomioonotto on selvitetty seuraavassa. Nume-
rointi (1-9) viittaa AKL 39 §:n 2 mom. numerointiin. Huomioonotto on kuvattu kur-
siivilla.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Alue sijaitsee yleiseen tieverkkoon ja palveluihin ndhden edullisesti. Alueen suun-
nittelu liittyy matkailuyrityksen toimintaan ja sielld my6s asutaan vakituisesti.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Alueella on valmis tieverkko, séhkdistys ja toimivat tietoliikenneyhteydet seké ny-
kyiselld rakennuskannalla valmiit kiinteistbkohtaiset vedenhankintaa ja jatevesien
késittelyd koskevat ratkaisut.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kohdan 1 mukaisesti.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on riittdvén otollinen joukkoliikenteen ja
keskitetyn jakeluliikenteen jarjestdmisen kannalta. Energia-, vesi- ja jétehuollon
osalta kohdan 2 mukaisesti. Vesihuolto voidaan jérjestéaé joko kiinteistbkohtaisesti
tai keskitetysti, ks. 4.34 yleiset maéarédykset).

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistéon;

Alueen halki kulkee maantie, mutta sen liikennema&érét eivét ole suuret. Ympéris-
téssé ei ole muita tunnistettavia turvallisuusriskeja. Terveellisyys, tasapainoinen
elinympéristé: matkailualue sijaitsee viihtyisélla paikalla vesistdjen ja virkistysaluei-
den &érella.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Linkkumyllyn alueella toimii matkailuyritys, jolla on monenlaista toimintaa (ml. ma-
joitus, vélinevuokraus, aktiviteetit, eldmykset ja tapahtumat). Talld on positiivinen
vaikutus kunnan elinkeinoeldmaén.

7) ymparistohaittojen vahentadminen;

Kaavaan siséltyvét vesiensuojelua koskevat méaéréykset. Kaavassa osoitettu mat-
kailu ja asuminen ei aiheuta alueella ympéristbhaittoja.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
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5.2

5.3

Paikallisesti arvokkaan rakennetun ympéristén, luonnonarvojen ja maiseman vaa-
liminen on ké&sitelty laajasti tdss& selostusosassa ja liitteené olevassa luontoinven-
toinnissa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavassa osoitetaan kaksi lahivirkistysaluetta ja kaksi MY-aluetta matkailualueen
yhteyteen. Jokaisenoikeudet turvaavat jatkossakin myds yleisen virkistyskdyton
tarpeet alueella.

Kaikki edella mainitut vaatimukset on siis otettu huomioon ranta-asemakaavaa
laadittaessa ja useimmat niista ovat olleet korostetusti esilla jo suunnittelutyén al-
kuvaiheen tavoiteasettelussa.

Luontoarvot, maisema ja vesistot

Suunnittelualueella ei ole todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja. Luonto-
selvityksessa 2025 todetut alueella olevat erityiset luontokohteet on osoitettu
omilla merkinnéilldan (luo-1 ja my-1 merkinnat). Itdosan joen seka luonnontilaista
muistuttavan myllyojan Pajulammen puolen ymparille jatetdan suojavythykkeet
merkinnalla luo-1. Maarayksen mukaan monimuotoisuuden turvaamiseksi alueen
ominaispiirteet tulee sailyttda. Joen varteen tulee jattda suojavybhyke metsalain
vaatimusten mukaisesti. Osittain my6s rakennuskannan keskella ja Myllytuvan alla
kulkevan Myllyojan lansiosan ymparille osoitetaan suojavyohyke merkinnalla my-
1. Maarayksen mukaan kyseessa on alueen osa, jolla on ymparistdarvoja; Paju-
lammen laskupuro. Puron ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Vapaan rantaviivan osuus sailyy ennallaan, eikd rakentaminen laajene rantaan
pain. Kaavassa on maaratty rakennuksien minimietaisyyksista rantaan, jolloin vai-
kutukset rantamaisemaan minimoidaan. Korttelit ovat jo nykyiselldan matkailuyri-
tyksen kaytossa. Kaavamaarayksilla on turvattu rakentamisen sovittaminen ranta-
maisemaan. Kaavaa koskee muun muassa seuraava yleinen maarays: Rakenta-
misessa tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttéé tonttien puustoa ja arvokkaat
kasvillisuuden reunavybhykkeet, merkittdvét luonnon kauneusarvot seké& luonnon-
muodostumat.

Pajulammen rantaan osoitetaan istutettava tai puustoisena sailytettava vyohyke,
jotta uudisrakentamisen vaikutukset rantamaisemaan minimoidaan. Pajulammen
puolen kortteleissa sallittu kerrosluku on yksi, jolloin minimoidaan uusien raken-

nusten vaikutukset rantamaisemaan.

Lansipuolella alue on jo suurimmaksi osaksi rakennettua ja mm. rantaetaisyys-
maaraykset varmistavat sen, ettei mahdollinen tadydennysrakentaminen vaikuta
rantamaisemaan.

Alue ei sijoitu pohjavesialueelle tai pohjavesialueen laheisyyteen, joten erityista
riskia pohjavesille ei hankkeen johdosta tule. Kiinteist6t eivat kuulu keskitetyn kun-
nallistekniikan piiriin, vaan vedenhankinta ja jatevesijarjestelmat on toteutettu kiin-
teistOkohtaisesti. Kaavan vesi- ja jatehuoltoa koskevilla maarayksilla on pyritty mi-
nimoimaan vaikutukset vesistoon (ks. kohta 4.34).

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparis-
t6ja, joihin kaavalla olisi vaikutuksia. Alueella ei mydskaan ole nykyisten tietojen
perusteella muinaismuistoja.

Linkkumyllyn alueella on vanhaa rakennuskantaa (ks. liite, rakennuskannan ku-
vaus) ja alueella on pitka historia, kuten osiossa 2.133 kuvataan. Linkkumyllyn
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5.4

5.5

5.6

5.7

paikallinen kulttuuriymparistd on otettu huomioon lantisen RM-alueen kaavamaa-
rayksessa (s-merkintd). Maanomistajien tavoitteena on, etta uusi rakentaminen
soveltuu vanhaan miljodseen ja kokonaisuus pysyy yhtendisena. Kaavaa koskee
my06s seuraava yleinen maarays: Rakennukset on sopeutettava ympéristéénséa
Sifainnin, mittakaavan, tyylin, materiaalin ja vérityksen osalta.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu taysin jo olemassa olevaan tieverkkoon. Uusia liittymia tai
tieyhteyksia ei ole siis tarpeen rakentaa. Ranta-asemakaava-aluetta halkoo yhdys-
tieluokkainen maantie 15028 (Mouhuntie). Kyseessa on vahaliikenteinen soratie,
jonka keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) on 79 ajoneuvoa, kesaajan KKVL
on 94. Linkkumyllyn alueen kohdalla nopeusrajoitus on 50 km/h.

Yleisen tien alue jaa suunnittelualueen ulkopuolelle ja kaavassa on huomioitu 20
metrin suojaetaisyys maantien keskilinjasta omalla merkinnalldan (mtsu). Nykyis-
ten liittymien paikat nakyvat kaavakartalla informatiivisina, mutta ne ovat varsinai-
sen kaava-alueen ulkopuolella. Myds kaava-alueen sisaiset ulkoilureitit ja huolto-
tiet on osoitettu ohjeellisina.

Ranta-asemakaavan vaikutuksia liikennemaariin tulevaisuudessa on etukateen
vaikeaa arvioida. Liikkenne saattaa lisaantya jonkin verran nykytilanteeseen verrat-
tuna etenkin kesakuukausina, mikali majoituskapasiteettia kasvatetaan. Todenna-
koisesti erityisia liikenteellisia ratkaisuja ei kaavaratkaisun takia ole tarpeen tehd3,
silla alueelle osoitettava rakennusoikeuden maara ei tule olemaan niin merkittava,
etta silla olisi liikenteellisesti suuria vaikutuksia, vaikka koko rakennusoikeus kay-
tettaisiin.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaava-alue on ollut vuosikymmenien ajan yksityisessa matkailukaytossa, eika
sinne ole kohdistunut juurikaan yleista virkistyskayttdoa kaava-alueen ulkopuolelta.
Kaavassa osoitetaan kaksi lahivirkistysaluetta (VL-1). My0s tulevaisuudessa
ranta-asemakaavan virkistysalueet tulevat palvelemaan ensisijaisesti kaava-aluee-
seen kuuluvia matkailukortteleita (RM).

Varsinaisen matkailualueen ulkopuolella virkistaytyminen on myos tulevaisuu-
dessa mahdollista jokaisen oikeuksilla. Linkkumyllyn matkailuyritys sijaitsee kes-
keisella paikalla mm. Mantyharju-Repovesi-reitin varrella ja matkailun kehittami-
nen tukee laajemmin myds retkeilya ja virkistysta lahialueella.

Sosiaaliset vaikutukset

Kuten alueen historiaosiosta nahdaan, on Linkkumyllyn alueella ollut jo vuosisato-
jen ajan monenlaista toimintaa (ml. matkailua, ravintolatoimintaa, majoitusta, kult-
tuuritoimintaa). Lahinaapureille ei siis kohdistu sindnsa uusia vaikutuksia kaavan
myo6ta. Naapurit otetaan joka tapauksessa huomioon kaavan osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyissa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muu-
tokset ja niiden kustannukset jaavat tilojen maanomistajien vastuulle. Kaava-alu-
een kehittdminen matkailun tarpeiden mukaisesti on maanomistajien edun mu-
kaista. Matkailun kehittdmisellda on todennakdisesti myds laajempia positiivisia vai-
kutuksia lahialueeseen, silla Linkkumylly on osa mm. Mantyharju-Repoveden ret-
keilyreitistoa.
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RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteisténomista-
jat itse oman aikataulunsa ja tarpeensa mukaan. Kunta seuraa kaavan toteutta-
mista osaltaan rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.

Paivays 6.8.2026

Kaavan laatija:
Karttaako Oy
www.karttaako.fi

Susanna Makela
FM, kaavasuunnittelija, YKS 781
puh. 045 1371 544

Jarmo Makela

DI, YKS 125
puh. 0400 220 082

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa etunimi.sukunimi@karttaako.fi
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